REGULAMIN POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO
NA SPRZEDAZ SKEADNIKOW MASY UPADLOSCI

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okredla warunki sprzedazy w trybie sprzedazy z wolnej reki i aukcji sktadnikéw masy
upadio$ci w postepowaniu upadtosciowym Grzegorza Kotakowskiego nieprowadzacego
dziatalno$ci gospodarczej toczgcym sie pod sygnaturg akt VIIl GUp 61/21.

Postepowanie konkursowe ogtasza, organizuje i przeprowadza Szymon Stasirski jako syndyk
masy upadiodci wyznaczony postanowieniem Sgdu Rejonowego w Biatymstoku z dnia 10
lutego 2021 roku, sygnatura akt Vil GU 519/20.

Celem postepowania konkursowego jest uzyskanie jak najwyzszej ceny.

§2
PODSTAWA PRAWNA

Postepowanie konkursowe jest przeprowadzane na podstawie niniejszego regulaminu,
przepiséw ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz. U. z 2020,
poz. 1228 ze zm.) oraz przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny {tekst
jedn. Dz. U. 2 2020 r.,, poz. 1740).

Postanowieniem z dnia 18 sierpnia 2021 roku Sedzia-komisarz wyrazit zgode na sprzedaz
z wolnej reki sktadnikéw masy upadtosci objetych niniejszym regutaminem.

§3
PRZEDMIOT POSTEPOWANIA

Przedmiotem postepowania sg nastgpujgce nieruchomosci:

a. dziatka o numerze ewidencyjnym 15/1, stanowigca nieruchomo$¢ zabudowana,
o powierzchni 0,878 ha, potozona w miejscowosci Byszewo, wojewddztwo mazowieckie,
powiat makowski, Gmina Karniewo, dla ktdrej w Sadzie Rejonowym w Przasnyszu
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze OS1P/00033919/7 (Nieruchomosé nr 1);

b. dziatka o numerze ewidencyjnym 1, stanowigca nieruchomosé niezabudowana,
o powierzchni 0,0800 ha, polozona w miejscowosci Byszewo, wojewddztwo
mazowieckie, powiat makowski, Gmina Karniewo, dla ktdére] w Sadzie Rejonowym
w Przasnyszu prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze 0S1P/00034895/9
(Nieruchomosé nr 2),

c. dziatka o numerze ewidencyjnym 39/1, stanowigca nieruchomo$é niezabudowana,
o powierzchni 0,3084 ha, polozona w miejscowosci Byszewo-Wygoda, wojewodztwo
mazowieckie, powiat makowski, Gmina Karniewo, dla ktérej w Sadzie Rejonowym
w Przasnyszu prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze 0S1P/00033919/7
(Nieruchomosé nr 3).

Przedmiot postepowania zostat szczegétowo opisany w operacie szacunkowym z dnia 14 lipca

2021 roku sporzadzonym przez Daniela Brajczewskiego. Operat szacunkowy dostepny jest

w biurze syndyka tj. w Kancelarii Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego Szymona

Stasinskiego (15-441 Biatystok, ul. Spdtdzielcza 8 lok. 217) oraz w Sadzie Rejonowym w

Biatymstoku przy ul. Mickiewicza 103 (sygnatura akt VIl GUp 61/21). Operat szacunkowy jest

réwniez udostepniony na stronie internetowej www.szymonstasinski.pl.

Zapoznanie sie z przedmiotem postgpowania (ogledziny) mozliwe jest po wczesniejszym

uzgodnieniu z syndykiem.

§4
CENA

Przedmiot postepowania moze zosta¢ sprzedany ze ceng nie nizsz niz:

a. Nieruchomosé nr 1: 313 354,00 (stownie: trzysta trzynascie tysigcy trzysta pigédziesiat
cztery 00/100) ztotych,

b. Nieruchomo$é nr 2: 41999,00 (stownie: czterdziesci jeden tysiecy dziewieéset
dziewieédziesiat dziewie¢ 00/100) ziotych,

c. Nieruchomos$é nr 3: 18 785,00 (stownie: osiemnascie tysigcy siedemset osiemdziesiat
pieé 00/100) ziotych.
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Kupujacy pokrywa koszty, podatki i optaty zwigzane ze sprzedazg przedmiotu postepowania
oraz z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.
Cena za przedmiot postepowania winna by¢ zaptacona w cafosci wytgcznie w formie przelewu
na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadtosci.

§5

OFERENCI
Do postepowania konkursowego mogaq przystgpi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa
i ktérym odrebne przepisy przyznajg zdolnos¢ prawng.
Cudzoziemcy mogg uczestniczyé w postepowaniu konkursowym po spetnieniu warunkow
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278 ze zm.).
W postepowaniu konkursowym nie moga uczestniczyé podmioty, ktére nie moga nabyc¢ rzeczy
ani praw pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postgpowaniu upadtosciowym.

§6
OFERTA

Oferte nalezy zlozyé w terminie do dnia 29 pazdziernika 2021 roku w biurze syndyka, tj.

w Kancelarii Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego Szymona Stasirskiego (15-441

Biatystok, ul. Spétdzielcza 8 lok. 217) do godziny 12.00. Oferte przestang poczty uwaza sie za

ztozong w terminie, jezeli wptynie ona do biura syndyka do dnia 29 pazdziernika 2021 roku, do

godziny 12.00. Oferty ztozone w pézniejszym terminie nie beda rozpatrywane.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie,

ktorg nalezy umiescic w drugiej, wigkszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna byc¢

zaadresowana do syndyka z podaniem sygnatury akt VIl GUp 61/21 oraz dopiskiem: ~NIE

OTWIERAC - OFERTA w postepowaniu upadto$ciowym Grzegorza Kotakowskiego" i zawieraé

doktadne oznaczenie sktadajagcego oferte (t. imie i nazwisko/firmg oraz miejsce

zamieszkania/siedzibe).

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) oznaczenie oferenta, tj. imie | nazwisko, nazweg (firme), adres miejsca
zamieszkania/siedziby, forme prawna, numer KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy
prawnej), a w przypadku osoby fizycznej numer PESEL, a takze numer telefonu lub adres
poczty elektronicznej do kontaktu,

b) aktualng na dzied ztozenia oferty informacje (wydruk) z KRS — w przypadku oferentéw
wpisanych do Krajowego Rejestru Sqdowego;

c) oryginat dokumentu udzielajgcego petinomocnictwa w formie aktu notarialnego do
reprezentacji oferenta w postepowaniu konkursowym, w tym do nabycia przedmiotu
postepowania, ztozenia oferty oraz udziat w aukcji, w tym rowniez dokonywania postgpien
na warunkach okreslonych uznaniem petnomocnika bioragcego udziat w aukcji -
w przypadku dziatania przez petnomocnika;

d) kopie aktualne] umowy spdtki cywilnej (wraz z aneksami) - w przypadku oferentéw
dziatajgcych w formie spdétki cywilnej;

e) oéwiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim,
a jedli tak, to czy nabywa przedmiot postepowania do majgtku wspdinego matzonkdw, czy
do majatku osobistego; w przypadku nabycia przedmiotu postgpowania do majatku
osobistego oferent winien ziozy¢ wraz z ofertg stosowne odwiadczenie; w przypadku
nabycia przedmiotu postgpowania do majgtku wspéinego matzonkéw oferte moze ztozy¢
jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks
rodzinny i opiekuriczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka; zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu postgepowania winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego
i winna obejmowaé zgode na nabycie przedmiotu postgpowania, ztozenie oferty oraz udziat
w aukcji, w tym réwniez mozliwos¢ postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem
wspotmatzonka biorgcego udziat w aukgiji;

f) oferowana ceng nabycia za przedmiot postepowania, ktéra nie moze byC nizsza niz
cena wywotawcza, okreslona w § 4 ust. 1, oferowana cena nabycia powinna by¢ wyrazona
kwotowo i stownie, przy czym przy rozbieznosci cen wyrazonych kwotowo i stownie,
decyduje cena wyrazona stownie;

g) dowdd wptaty wadium;

h) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zosta¢ zwrécone wadium; |



i) zobowigzanie do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych ze sprzedazg przedmiotu
postepowania oraz zawarciem umowy w formie aktu notarialnego;

j) oswiadczenie o przyjeciu warunkéw postepowania i zapoznaniu sig z regulaminem;

k) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu postepowania
oraz opisem i oszacowaniem;

) o$wiadczenie o przyjeciu do wiadomosci wytgczenia rekojmi za wady fizyczne i prawne
przedmiotu postepowania na zasadzie art. 558 § 1 Kodeksu cywilnego oraz art. 313 Prawa
upadtosciowego;

m) inne odwiadczenia, zezwolenia lub zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na
status oferenta;

n) podpis osoby fizyczne] bedacej oferentem Ilub podpisy 0sOb upowaznionych do
reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
os$wiadczeniach.

Oferta moze dotyczyé osobno kazdej z nieruchomosci wymienionych w § 3 ust. 1 pkt a-c.

§7

WADIUM
Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu konkursowym jest wptacenie wadium w wysokosci:
a) Nieruchomo$é nr 1: 15 000,00 (stownie: pigtnascie tysiecy 00/100) ztotych,
b) Nieruchomo$é nr 2: 2 000,00 (stownie: dwa tysiace 00/100) ziotych,
¢) Nieruchomosé nr 3: 1 000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100) ziotych.
Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy numer 91 2490 0005 0000 4600
2779 6078 (Alior Bank S.A. posiadaczem rachunku jest Szymon Stasiriski), z dopiskiem
,Wadium w postgpowaniu konkursowym - sygnatura akt VIl GUp 61/21", ze wskazaniem
nieruchomosci, najpdzniej do dnia stanowigcego ostatni dzieri terminu wyznaczonego do
sktadania ofert, przy czym liczy sig faktyczny termin uznania wadium na powyzszym rachunku
bankowym. Wadium nie moze zosta¢ wptacone w gotéwce.
W przypadku pdzniejszego wyboru oferty wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet
ceny.
Wptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadiosci w przypadku, gdy oferent,
ktorego oferta zostanie wybrana, bedzie uchylat si¢ od zaptaty ceny lub od zwarcia umowy
sprzedazy.
Wptacone wadium ulega zwrotowi, jezeli do zawarcia umowy sprzedazy nie dojdzie z przyczyn,
za ktére kupujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci. Zwrot wadium nastepuje w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni, wptacone wadium nie podlega oprocentowaniu.

§8

OTWARCIE OFERT
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w dniu 29 pazdziernika 2021 roku, w biurze syndyka, ;.
w Kancelarii Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego Szymona Stasiriskiego (15-441
Biatystok, ul. Spétdzielcza 8 lok. 217), o godzinie 12.00.
Wyboru oferty dokonuje syndyk w oparciu o kryterium ceny. O dokonanym wyborze
niezwlocznie zostaje powiadomiony oferent, ktérego oferta zostata przyjeta.
Oferty niespetniajgce wymogéw regulaminu oraz oferty nieczytelne badz niezrozumiate nie
beda rozpoznawane.

§9

AUKCJA
Jezeli zostanie ziozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki regulaminu, syndyk
natychmiast zarzadza przeprowadzenie aukcji wéréd wszystkich obecnych oferentéw, ktérych
oferty nie zostaty odrzucone.
Cena wywotawcza w aukcji bedzie najwyzsza kwota sposréd nieodrzuconych ofert.
Postapienie w licytacji ustala sig na kwote 10 000,00 (stownie: dziesigc tysigcy 00/100) ziotych
w przypadku Nieruchomosci nr 1 oraz 1000,00 (stownie: jeden tysigc 00/100} ziotych
w przypadku Nieruchomoscinr 2i 3.
Syndyk wybiera oferte uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat najwyzsza ceng,
ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikow nie podwyzszyt.
Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej przybiciem.
Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.
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W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia aukcji, w tym wobec nieobecnosci wszystkich
oferentéw, syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéry ziozyt najwyzszg oferte.

W przypadku ztozenia dwdch lub wiecej identycznych ofert co do ceny i braku mozliwosci
przeprowadzenia aukcji lub brak faktycznego przystapienia do licytacji przez oferentow,
syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§10
PROTOKOL
Z otwarcia ofert i aukcji syndyk sporzadza pisemny protokét.
Otwarcie ofert i aukcja mogg zostaé utrwalone, wedtug uznania syndyka, w postaci zapisu
obrazu i dzwieku.

§M

UMOWA SPRZEDAZY
Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest do zaptaty catej zaoferowanej ceny
w terminie 14 dni od dnia powiadomienia o wyborze oferty, przy czym liczy si¢ faktyczny termin
uznania ceny na rachunku bankowym prowadzony dia masy upadtosci.
Umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia wyboru
oferty. Termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy wskazuje syndyk.
Umowa sprzedazy zostanie sporzadzona przez notariusza wybranego przez syndyka.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy ponosi kupujacy.
Jezeli kupujacy nie przystapi bez usprawiedliwienia do zwarcia umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego w terminie i miejscu wskazanym przez syndyka, syndyk moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy. W takim przypadku wptacone wadium przepada na rzecz masy upadtosci.
Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Z chwilg zwarcia umowy sprzedazy na kupujgcego przechodzi przedmiot postepowania.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE
Syndyk zastrzega sobie prawo do:
a) odwotania sprzedazy lub jej uniewaznienia bez podania przyczyn;
b) zazadania dodatkowych informacji od oferentéw lub uzupetnienia dokumentow.
Wszelkie czynnosci zwigzane z postepowaniem konkursowym wykonuje Szymon Stasinski:
— numer licencji doradcy restrukturyzacyjnego: 1482,
— adres: Kancelaria Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego Szymon Stasifski,
ul. Spétdzielcza 8 lok. 217, 15-441 Biatystok,
— telefon: +48 608 444 621,

— mail: biuro@szymonstasinski.pl;
— strona internetowa: www.szymonstasinski.pl.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 30 wrze$nia 2021 roku.

Szymon $tasinski
syn -



